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PROJEKTBESCHREIBUNG

PROJEKTBESCHREIBUNG

FERTIGSTELLUNG

GESCHOSSE

WOHNNUTZFLACHE
TERRASSE

GARTEN
FAHRRADABSTELLR.
ALLGEMEINFLACHEN
STELLPLATZE

ZUGANG GEBAUDE

ENERGIEAUSWEIS

AUFSCHLIESSUNGS-
ABGABE

Die Einfamilienhauser entstehen in einer neu aufgeschlossenen
Siedlungsgegend in Sarasdorf-Aufeld umgeben von weiteren
Einfamilienhdusern.

Haus 1 ist an der Nordseite des Grundstlickes situiert.

Haus 2 an der Sudseite.

Juni 2021

Infrastruktur:

Der Bahnhof Trautmannsdorf ist in 10 min zu Fuld erreichbar.
Nach Wien-Hauptbahnhof jede halbe Stunde, Fahrtzeit 30 min.
Nach Bruck an der Leitha jede halbe Stunde, Fahrtzeit 12 min.

In Trautmannsdorf gibt es einen Kindergarten und eine
Volksschule.

Fir den taglichen Einkauf gibt es in Trautmannsdorf einen ADEG
Markt.

3 oberirdische Geschosse
(Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Dachgeschoss)

Haus 1 und 2: 131,25 m?

25,80 m?
Haus1: 118,00 m?
Haus2: 142,00 m?

Haus 1und 2: 6,70 m?

Zufahrt 89,48 m?

4 Stellplatze im Freien ( je Haus 2 Stellplatze)

Der Hauptzugang zu den Wohnhausern erfolgt tUber die
allgemeine Zufahrt.

Leitungsflihrung fir die Ver- und Entsorgung der Hauser erfolgt

Uber die Allgemeinflache.

HAUS 1: HWB 34,58 kWh/m?a
HAUS 1: HWB 34,51 kWh/m?a

BEREITS BEZAHLT
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KONSTRUKTION UND GESTALTUNG

ALLGEMEIN

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Bauteile
des Bauwerkes erfolgt entsprechend den statischen
Anforderungen sowie den glltigen gesetzlichen Bestimmungen
Uber Warme-, Schall- und Brandschutz.

2.2.

FUNDIERUNG

BODENPLATTE-
EG-FUSSBODEN

20 cm XPS Dammung
30 cm Stahlbeton-Fundamentplatte
inkl. allseitiger Frostschirze 80cm tief
10 cm zementgebundene Styroporschittung
3 cm EPS Trittschallddmmung
7 cm Heizestrich

2.3.

WANDE

WANDE

INNENWANDE

- AuBenwande aus 25 cm Hochlochziegel, aufsen 20 cm
Vollwarmeschutz EPS-F, innen 1,5 cm Gipsputz

- Innenwande aus 12 cm oder 25 cm Hochlochziegel,
beidseitig 1,5 cm Gipsputz, aulder in den Badern 1,5 cm Kalk-
Zementputz

2.4.

GESCHOSSDECKEN

Untersicht 1,5 cm Gipsputz

Verstarkungen und Unterzlige nach statischer Erfordernis
5 cm zementgebundene Styroporschittung

3 cm EPS Trittschallddmmung

7 cm Heizestrich

2.5.

TERRASSE

20 cm Betonplatte inkl. allseitiger Frostschiirze 80 cm tief

2.6.

DACH

20 cm Stahlbetondecken gemal statischer Erfordernis als
Flachdach

25 cm EPS Warmedammung

3- fach Isolierung

Flachdach bekiest

2.7.

SPENGLERARBEITEN

Ausflihrung aller Verblechungen (Spengler) mit verzinktem
Stahlblech. Fallrohre (Entwasserung) beschichtet — Farbton
anthrazith.
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FASSADE

EG bis DG: Vollwarmeschutzfassade 20 cm EPS-F

verputzt — Farbton weill bzw. hellgrau.

Vollwarmeschutz gemaR bauphysikalischer Erfordernis (WDVS)
und Anforderung der NO Landesregierung fiir
Eigenheimférderung.

2.10.

FENSTER-/ UND FENSTERTUREN

FENSTER bzw.
FENSTERTUREN

BESCHLAGE

FENSTERBANKE

3- Scheiben- Isolierglasfenster aus Kunststoff foliert.
Farbton auRen anthrazit, innen weil3.

Dreh-, Kipp- oder Drehkippbeschlag bzw. Fixverglasung.
Warme- und Schallschutz gemal bauphysikalischer
Erfordernis.

Fensterfeinbeschlage, Oliven — Farbton
weild.

Fensterbanke (au3en) Aluminium pulverbeschichtet — Farbton
anthrazit.
Fensterbanke (innen) aus Verbundwerkstoff — Farbton weil3.

2.11.

SONNENSCHUTZ-INSEKTENSCHUTZ

Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten schienengefihrte,
elektrisch betriebene Rollladen.

Insektenschutzgitter handisch mit Zugschnur.

Der Rollladenkasten wird Unterputz ausgefihrt

INNENBEREICH

3.1.

BODEN

ESTRICH in allen Rdumen (keine FulRbodenbelage)
FLIESEN im Technikraum — Farbton hell- bis mittelgrau

3.2.

WANDE

Dispersionsanstrich glatt, deckend, einfarbig — Farbton weil3.

3.3.

DECKEN

Dispersionsanstrich glatt, einfarbig — Farbton weil3.

3.4.

EINGANGSTUR

Gedammte Aluminiumaul3entlr

3.5.

TERRASSE/BALKON

Terrasse Erdgeschoss: Oberfl. Beton, Terrasse Dachgeschoss:
Kunststeinplatten auf Kies oder Stelzlager
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VERTRAG STROM

2SS E
INDOMUS
4, GEBAUDETECHNIK
4.1. ELEKTROTECHNIK
VERSORGUNG Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz des

Energieversorgers EVN.
Die Verrechnung der Stromkosten erfolgt direkt zwischen Nutzer
und den Stromlieferanten (Einzelvertrag).

PHOTOVOLTAIK Fir eine Photovoltaikanlage ist eine Leerverrohrung vom
Technikraum bis auf das Dach vorgesehen.
4.2. TELEKOMMUNIKATION

TELEFON, INTERNET

Es ist méglich, die Hauser an das A1 Glasfasernetz anzuschlie3en
(Internet und TV))

Der Wohnraum und alle Schlafraume sind mit Leerverrohrungen
sowie Leerdosen ausgestattet.

SATELLIT Weiters ist eine Leerverohrung fiir eine Satellitenanlage auf dem
Dach vorgesehen.
4.3. ELEKTROTECHNIK/INSTALLATIONEN
E ZAHLER Die Zahler fur die einzelnen Hauser sind im Zahlerbock an der
Stral’e im allgemeinzuganglichen Bereich untergebracht und die
Abrechnung erfolgt einzeln.
SCHALTER/ Schalter, Steckdosen:
STECKDOSEN/ BERKER S1 oder Siemens Delta-Line in reinweil}.
AUSLASSE Anordnung der Schalter und Steckdosen It. Elektroplan der
Fa. Delotek - Elektrische Anlagen,
PHOTOVOLTAIK Leerverrohrung auf das Dach ist bereits vorbereitet.
(bei Interesse an Fa. Delotek, BockflieRerstr. 83 Top 4, 2232
Deutsch Wagram, Tel.: +43 676 7452818 wenden)
4.4, HEIZUNG MIT LUFT-WASSER WARMEPUMPE
HEIZUNG INKL. Die Heizungswarme- und Warmwasserversorgung erfolgt

WARMWASSERBEREITUNG

kombiniert mittels Luft-Wasser Warmepumpe.

Modell: Daikin Altherma 3 Integrated 8kW

Alle Raume sind mit Fullbodenheizung ausgestattet.

Die Regulierung der Raumtemperatur erfolgt direkt Uber die
Warmepumpensteuerung.

45, KAMIN
Im Wohnzimmer wird ein Keramikschornstein fir Einzel6fen fir
Festbrennstoffe 0.4. errichtet.
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SANITAREINRICHTUNG

EG:

- WC:, Kalt- und Warmwasseranschluf} fir Waschbecken,
Unterputzgestell fir Hange-WC (ohne Sanitareinrichtung)

- Kiche: Kalt- und Warmwasseranschlul}

1.0G:

- BAD: Kalt- und Warmwasseranschlisse flir Waschbecken,
Badewanne und Dusche, Unterputzgestell fiir Hange-WC
(ohne Sanitareinrichtung)

- Hauswirtschaftsraum: Anschlisse fiur Waschmaschine,
Kalt- und Warmwasseranschluf? flir Waschbecken
(ohne Sanitareinrichtung)

DG:

- BAD: Kalt- und Warmwasseranschluf} flir Waschbecken und
Dusche, Unterputzgestell fir Hange-WC
(ohne Sanitareinrichtung)

4.7.

WASSER / ABWASSER

TRINKWASSER

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen
Versorgungsnetz vor Ort

Der Kaltwasserverbrauch wird tiber einen Durchflusszahler im

KALTWASSER
Wassermesserschacht gemessen und zur Verrechnung
gebracht.
Die Zahlung erfolgt fur jedes Haus einzeln.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber die Warmepumpe im
WARMWASSER .
Technikraum.
ABWASSER Die Schmutzwasser werden Uber ein gemeinsames Kanalsystem
geflhrt und in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.
REGENWASSER Samtliches anfallendes Regenwasser wird in Sickerschachte
eingeleitet und zur Versickerung gebracht
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AUSSENANLAGEN

ALLGEMEINFLACHEN

EIGENGARTEN

Gestaltung der allgem. Flachen It. Plan.
Die Zufahrt, Stellplatze und Zugange werden gepflastert.

Die Gartenflachen (Haus 1 ca. 118 m?, Haus 2 ca. 142 m?)
werden bauseits planiert und mit Rasen bepflanzt.

Die einzelnen Garten werden untereinander und an der
Grundgrenze mittels Doppelstabgitterzaun auf Betonsockel
1,50 m Héhe begrenzt.

Zur Strallenseite und zu gemeinsamen Allgemeinflachen wird
eine Alu-Lamellen-Zaun errichtet.

Die gartnerische Gestaltung obliegt den zukinftigen
Eigentimern.

Die in den Plangrafiken und Renderings dargestellte
Bepflanzung (Baume und Blische) dient rein der
Veranschaulichung und ist nicht im Kaufpreis inkludiert.

NEBENGEBAUDE Jedem Haus ist ein Nebengebaude/Abstellraum im Freien
zugeordnet.
GroRRe 6,70 m?
Konstruktion: Metallfertigteilkonstruktion mit Putzfassade
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SONSTIGES

GESTALTUNG

AUSSTATTUNG

EINBAUMOBEL

Die aullere Gestaltung bezlglich der farblichen und
materialmalligen Gestaltung von Fassade obliegt dem
planenden Architekten und dem Auftraggeber.

Allenfalls farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen,
Modelle und dergleichen, sowie zeichnerische Ausdrucksmittel
(Mdébel usw.) gelten nicht als Baubeschreibung bzw. sind nicht
Vertragsbestandteil.

Bei den in den Vertragsplanen eingezeichneten Mdbeln und
Geraten handelt es sich lediglich um Moblierungsvorschlage.
Diese Gerate und Mébel sind nicht im Lieferumfang der Hauser
enthalten und nicht Bestandteil des Kaufpreises.

Sollten Einbaumobel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass
geringe MalRabweichungen der Raummale zwischen Plan und
Naturmalen zulassig und unvermeidbar sind.

Alle Mafde sind Rohbaumale d.h. ohne Berlcksichtigung des
Verputzes.

Einbaumdbel bitte daher nur nach NaturmafRen bestellen.
Termine fur Baustellenbesichtigungen sind vorab mit der Firma
Indomus GmbH, Hr. Vrabec, zu vereinbaren.

TOLERANZEN Die Quadratmeterangaben beziehen sich auf den jeweils
aktuellen Planstand und kdnnen in der Endausfuhrung
geringfligig abweichen.
Abweichungen vom Planmal} werden bis £5% beiderseits
toleriert.
Vor Ubergabe der Objekte sind Termine fiir
Baustellenbesichtigungen vorab mit der der Firma Indomus
GmbH, Hr. Vrabec, abzustimmen.
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HAARRISSE

GEWAHRLEISTUNG

UBERGABE

Die Quadratmeterangaben beziehen sich auf den jeweils
aktuellen Planstand und kénnen in der Endausfliihrung
geringfiigig abweichen.

Abweichungen vom Planmal} werden bis +5% beiderseits
toleriert.

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen,
(hervorgerufen durch Materialschwindungen bzw. Verformung)
unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird.
Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen warden.

Die Gewabhrleistung fir die Bauleistungen richtet sich nach den
gultigen Gesetzen und einschlagigen Normen.

Das Vertragsobjekt wird besenrein Gbergeben.

7.

BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

GENERELL

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht
den Regeln der Technik.

Es gilt daher diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung als
Vertragsgrundlage und nicht die vom Bautrager ausgefolgten
Plane.

Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind der
Baubescheid, Die darin erwahnte Niederdsterreichische
Bauordnung 2014, die Niederdsterreichische
Bautechnikverordnung 2014und den dazugehorigen
Verordnungen und die entsprechenden ONORMEN.

IrrtGmer, Druck- & Satzfehler ausdriicklich vorbehalten. Fir Text
und Plane wird keine Haftung Gibernommen.
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KAUFPREIS BELAGSFERTIG

HAUS 1 und Haus 2

KAUFNEBENKOSTEN

Je EURO 430.000,00

Vertragserrichtungskosten: 1,5% vom Kaufpreis zzgl. 20%MWSt.
Grunderwerbsteuer: 3,5% vom Kaufpreis

Eintragungsgebulhr: 1,1% vom Kaufpreis
Beglaubigungsgebiihren

Barauslagen

Keine Maklerprovision (3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MWSt.)
Kanal- und Wasseranschlussgebuhr ca. Euro 6.000,00 je Haus

Energieausweis:

Die Aushandigung des Energieausweises findet vor
Unterfertigung des Angebotes statt und muss auch hier bestatigt
werden.

Haus 1

Heizwarmebedarf (HWB) 34,58 kWh/m2 im Jahr
Gesamtenergieeffizienz — Faktor (fGEE) 0,665

Haus 2

Heizwarmebedarf (HWB) 34,51 kWh/m2 im Jahr
Gesamtenergieeffizienz — Faktor (fGEE) 0,714

Beide Hauser werden auf einem Grundstlck errichtet und
dementsprechend anteilsmafig als Wohnungseigentum verkauft.
Das Nutzwertgutachten ist bereits erstellt.

Der Wohnungseigentumsvertrag wird vom vertragserrichtendem
Rechtsanwalt, Dr. Franz Lima, erstellt.

9.

PROJEKTBETEILIGTE

PROJEKTENTWICKLUNG

KAUFVERTRAG/
VWOHNUNGSEIGENTUMS
VERTRAG

Indomus GmbH
Tenschertstralle 24/1/2
1230 Wien

RA Dr Franz Lima
Wienerstralle 30/3A
2320 Schwechat
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